KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Aktiedgarna i Oscar Properties Holding AB (publ), org.nr 556870-4521, kallas till
arsstimma onsdagen den 18 april 2018 klockan 10.00 i Norra Tornen showroom, Norra
Stationsgatan 75, Stockholm. Entrén till stammolokalen 6ppnas klockan 09.45.

RATT ATT DELTA OCH ANMALAN TILL BOLAGET
Den som Onskar delta i stamman ska

dels vara inford som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB férda
aktieboken torsdagen den 12 april 2018, och
dels anméla sitt deltagande till bolaget senast torsdagen den 12 april 2018

per post till Oscar Properties Holding AB (publ), Box 5123, 102 43
Stockholm, eller per e-post till bolagsstamma@oscarproperties.se.

I anmélan ska anges namn/firma, person- eller organisationsnummer, adress,
telefonnummer dagtid, aktieinnehav, samt i forekommande fall antal bitrdden (hogst
tva).

Den som inte ar personligen narvarande vid stamman far utéva sin ratt vid stimman
genom ombud med skriftlig, daterad och av aktie&dgaren undertecknad fullmakt. Om
fullmakten utfardats av juridisk person ska kopia av registreringsbevis eller motsvarande
behdrighetshandling for den juridiska personen bifogas anmélan. Fullmakter,
registreringsbevis och andra behérighetshandlingar bor vara bolaget tillhanda under
ovanstdende adress i god tid fore stamman. Fullmaktsformular finns att hamta pa
bolagets webbplats www.oscarproperties.se och kan dven erhéllas hos bolaget eller
bestéllas per telefon enligt ovan.

Aktieagare som latit forvaltarregistrera sina aktier hos bank eller annan forvaltare maste,
for att fa delta vid stamman, tillfalligt registrera aktierna i eget namn. Sadan registrering,
som kan vara tillféllig, ska vara verkstélld hos Euroclear Sweden AB senast torsdagen
den 12 april 2018, vilket innebdr att aktiedgaren bor underratta forvaltaren om sin
onskan i god tid fore detta datum.

ANTAL AKTIER OCH ROSTER

Det totala antalet aktier i bolaget vid tidpunkten for utfardandet av kallelsen &r 30

454 590 stycken, varav 28 563 496 &r stamaktier, 1 483 166 ar preferensaktier och

407 928 &r preferensaktier av serie B, vilket motsvarar totalt 28 752 605,40 roster.
Bolaget har inte gett ut ndgra stamaktier av serie B. Bolaget innehar inga aktier som inte
far foretradas pa stamman.

AKTIEAGARES RATT ATT BEGARA UPPLYSNINGAR

Styrelsen och den verkstéallande direktoren ska, om nagon aktieagare begar det och
styrelsen anser att det kan ske utan vasentlig skada for bolaget, vid arsstamman lamna
upplysningar om forhallanden som kan inverka pa bedémningen av ett drende pa
dagordningen, och foérhallanden som kan inverka pa bedémningen av bolagets eller
dotterforetags ekonomiska situation samt om bolagets forhallande till annat
koncernforetag.

FORSLAG TILL DAGORDNING

1. Stdmmans éppnande.

2. Val av ordférande vid stdimman.

3. Upprattande och godkénnande av réstlangd.



Val av en eller tva justeringsman att jamte ordféranden justera protokollet.

Dagordningens godkénnande.

Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberéattelse samt av

koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse for rakenskapsaret 2017 (i

anslutning dartill anféranden av styrelseordféranden, verkstallande direktdren och

revisorn).

8. Beslut om:

a) faststallande av resultatrakning och balansrakning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansrakning for rakenskapséret 2017;

b) dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansrékningen; och

c) ansvarsfrihet at styrelseledamoterna och verkstéllande direktoren for den tid
redovisningen omfattar.

9. Beslut om antalet styrelseledamdter som ska véljas av stdmman (i anslutning dértill
redogorelse for valberedningens arbete).

10. Faststallande av arvoden ét styrelseledamoter och revisor.

11. Val av styrelseledamoter, styrelseordférande och revisor.

12. Beslut om emissionshemyndigande for styrelsen.

13. Beslut om fondemission med utgivande av nya preferensaktier.

14. Beslut om bemyndigande for styrelsen om forvarv och dverlatelse av egna aktier.

15. Beslut om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare.

16. Stdmmans avslutande.

No ok

VALBEREDNINGEN

Valberedningen infor stimman har bestatt av Fredrik Palm (ordférande), utsedd av
Oscar Engelbert AB, Fredrik Persson, utsedd av Zimbrine Holding BV, Fabian Hielte
utsedd av Ernstrom Finans AB och Jakob Grinbaum, styrelsens ordférande.

BESLUTSFORSLAG FRAN STYRELSEN RESPEKTIVE VALBEREDNINGEN

Forslag under punkten 2: Val av ordférande pa stamman
Valberedningen foreslar att advokat Fredrik Palm ska utses till ordférande pa stimman.

Forslag under punkten 8b: Beslut om dispositioner betraffande bolagets
resultat enligt den faststéallda balansrakningen
Styrelsen foreslar att utdelning till aktieagarna lamnas enligt féljande.

Styrelsen for bolaget har foreslagit dels ett bemyndigande for styrelsen att emittera
ytterligare preferensaktier och preferensaktier av serie B (punkten 12 i dagordningen),
dels en fondemission (punkten 13 i dagordningen). Styrelsen foreslar med anledning
harav att arsstimman beslutar om vinstutdelning enligt foljande:

A Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om utdelning pé preferensaktier
med 20 kronor per aktie, motsvarande totalt 29 663 320 kronor, att betalas
kvartalsvis med 5 kronor per aktie. Avstamningsdagar for utdelning foreslas
vara 5 maj 2018, 5 augusti 2018, 5 november 2018 och 5 februari 2019.

B. Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar om utdelning pa preferensaktier av
serie B med 50 kronor per aktie, motsvarande totalt 20 396 400 kronor, att
betalas kvartalsvis med 12,50 kronor per aktie. Avstdmningsdagar for
utdelning foreslas vara 5 maj 2018, 5 augusti 2018, 5 november 2018 och 5
februari 2019.



C. Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om utdelning pa preferensaktier
och preferensaktier av serie B som kan komma att emitteras genom det
foreslagna emissionshemyndigandet (punkten 12 i dagordningen) och den
foreslagna fondemissionen (punkten 13 i dagordningen). Avstamningsdagar
for utdelning foreslas vara 5 augusti 2018, 5 november 2018 och
5 februari 2019, for preferensaktier med 15 kronor per aktie att betalas
kvartalsvis med 5 kronor per aktie och for preferensaktier av serie B med
37,50 kronor per aktie att betalas kvartalsvis med 12,50 kronor per aktie.
Baserat pa att fondemissionen genomfors samt att bemyndigandet i dess
helhet utnyttjas till att emittera preferensaktier och preferensaktier av serie B
kommer utdelningen enligt styrelsens forslag uppga till totalt
34 819 035 kronor. Oavsett aktieslag ska utdelning utga fran den forsta
avstamningsdagen som infaller efter det att aktierna registrerats vid
Bolagsverket eller den senare tidpunkt som kan anges i emissionsbeslutet
(dvs. tidigast den 5 augusti 2018, av praktiska skal).

Ovanstaende forslag innebar att hogst 84 878 755 kronor av de utdelningshara medel
som star till bolagsstammans forfogande tas i ansprak for vinstutdelning.

For det fall en avstdamningsdag ovan inte ar bankdag, ska avstdmningsdagen vara
narmast féregaende bankdag. Utbetalning av utdelning ska ske tredje bankdagen efter
avstamningsdagen.

Forslag under punkten 9: Beslut om antalet styrelseledaméter som ska
vdaljas av stamman

Valberedningen foreslar att styrelsen, for tiden till slutet av nasta arsstimma, ska besta
av fem styrelseledaméter utan styrelsesuppleanter.

Forslag under punkten 10: Faststallande av arvoden at styrelseledamoter
och revisor

Valberedningen foreslar, for tiden intill nasta arsstimma, arvoden pa arsbasis enligt
foljande:

(i) 400 000 kronor ska utga till styrelsens ordforande;

(ii) 200 000 kronor ska utga till var och en av Gvriga styrelseledaméter, dock undantaget
verkstallande direktdren till vilken inget styrelsearvode ska utga;

(iii) 50 000 kronor ska utga till revisionsutskottets ordférande; och

(iv) 25 000 kronor ska utga till Gvriga ledamoter i revisionsutskottet.

Valberedningen foreslar att arvode till revisor ska utgé enligt godkand rékning.

Forslag under punkten 11: Val av styrelseledamadter, styrelseordférande
och revisor

Valberedningen foreslar, for tiden fram till slutet av nasta arsstimma, omval av
styrelseledamdterna Oscar Engelbert, Jakob Grinbaum, Ann Grevelius, Staffan Persson
samt Johan Thorell.

Jakob Grinbaum foreslas omviljas till styrelseordforande.

En presentation av samtliga personer som valberedningen foreslagit for val till styrelsen
finns pa bolagets webbplats www.oscarproperties.se.

Valberedningen foreslar, i enlighet med revisionsutskottets rekommendation, for tiden
fram till slutet av nasta arsstimma, omval av det auktoriserade revisionsbolaget Ernst &


http://www.oscarproperties.se/

Young Aktiebolag som bolagets revisor. Ernst & Young Aktiebolag har meddelat att,
under forutséttning att valberedningens forslag antas av arsstamman, auktoriserade
revisorn Ingemar Rindstig kommer att fortsatta som huvudansvarig revisor for
revisionen.

Forslag under punkten 12: Beslut om emissionsbemyndigande for
styrelsen

Styrelsen foreslar att stimman bemyndigar styrelsen att vid ett eller flera tillfallen, fore
nésta arsstamma, besluta om nyemission, med eller utan foretradesratt for aktiedgarna,
att betalas kontant, med apportegendom eller genom kvittning, av: (1) stamaktier eller
stamaktier av serie B, eller teckningsoptioner eller konvertibler avseende sadana aktier,
innebarandes en dkning eller potentiell 6kning av bolagets aktiekapital med hogst tio
(10) procent, (2) hogst 500 000 preferensaktier och/eller (3) hdgst 500 000
preferensaktier av serie B.

Syftet med bemyndigandet och skalen till eventuell avvikelse frén aktiedgarnas
foretradesrétt ar att nyemissioner ska kunna ske for finansiering av férvarv av
fastigheter eller fastighetsbolag, del av fastighet eller fastighetsbolag, eller for att
anskaffa kapital, eller for att finansiera fortsatt tillvéxt i bolaget pa andra satt.

Beslutet ar giltigt endast om det har bitratts av aktieagare med minst tva tredjedelar av
saval de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda vid stamman.

Forslag under punkten 13: Beslut om fondemission med utgivande av nya
preferensaktier

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om att bolagets aktiekapital ska 6kas genom
fondemission enligt foljande.

Bolagets aktiekapital 6kas med 1 142 538 kronor genom éverféring fran fritt eget
kapital, med utgivning av 571 269 nya preferensaktier riktade till innehavare av
stamaktier. Innehav av femtio (50) stamaktier pa avstamningsdagen berattigar till en (1)
ny preferensaktie. | syfte att uppna ett andamalsenligt stamaktieantal infor
fondemissionen kommer bolagets huvudégare att undanta fyrtiosex (46) av sina
stamaktier fran deltagande i fondemissionen. De nya preferensaktierna ska omfattas av
inlosenforbehall i bolagets bolagsordning. Avstamningsdag ska vara den 18 maj 2018.
De nya preferensaktierna beréttigar till utdelning for forsta gangen den avstamningsdag
som infaller ndrmast efter det att de har registrerats hos Bolagsverket, dock tidigast den
5 augusti 2018.

Overskjutande fondaktieritter (tillhérande de stamaktie4gare vars stamaktieinnehav inte
&r jdmnt delbart med 50) kommer att séljas genom bolagets forsorg och kdpeskillingen
betalas ut till berérda stamaktiedgare.

Forslag under punkten 14: Beslut om bemyndigande for styrelsen om
forvarv och overlatelse av egna aktier

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om att ge styrelsen ett bemyndigande att pa
foljande villkor, vid ett eller flera tillfallen, under tiden fram till nésta arsstamma,
besluta om forvarv respektive dverlatelse av egna aktier av sadant aktieslag som vid
tidpunkten for bemyndigandets utnyttjande ar upptaget till handel pa Nasdag Stockholm.

Styrelsen bemyndigas att besluta om forvarv av aktier i bolaget pa Nasdaq Stockholm.
Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen fore nasta arsstimma. Antalet
aktier som far forvarvas uppgar till maximalt ett antal som vid var tid innebdr att



bolagets innehav av egna aktier inte dverstiger en tiondel av samtliga aktier i bolaget.
Forvarv av aktier i bolaget pa Nasdaq Stockholm far ske endast inom det vid var tid
registrerade kursintervallet, varmed avses intervallet mellan hdgsta kdpkurs och lagsta
saljkurs. Huvudsyftet med eventuella forvarv ar att bolaget skall uppna flexibilitet
betréffande det egna kapitalet och darmed kunna optimera bolagets kapitalstruktur.
Eventuella forvéarv kan dven mojliggora att egna aktier anvands som likvid vid eller
finansiering av férvarv av foretag eller verksamhet. Styrelsen ska dga rétt att faststélla
ovriga villkor for forvarv enligt bemyndigandet.

Styrelsen bemyndigas att besluta om overlételse av aktier i bolaget. Overlételse far ske
av hogst samtliga egna aktier som bolaget innehar vid tidpunkten for styrelsens
overlatelsebeslut. Overlatelse av aktier i bolaget far ske for att anvandas for finansiering
av forvarv av fastigheter eller fastighetsbolag, del av fastighet eller fastighetsbolag, eller
for att finansiera fortsatt tillvéxt i bolaget p& andra sitt. Overlatelse av aktier far ske pa
annat satt &n pa Nasdaqg Stockholm till ett beddmt marknadsvérde och far dé dven ske
med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt. Ersattning for 6verlatna aktier far
erlaggas kontant, genom apport eller genom kvittning av fordran mot bolaget.
Overlatelse av aktier far &ven ske genom forséljning p& Nasdag Stockholm till ett pris
inom det vid var tid registrerade kursintervallet. Bemyndigandet om éverlatelse av egna
aktier far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen fore nésta arsstamma.

Bemyndigandet att besluta om forvarv respektive 6verlatelse av egna aktier far endast
utnyttjas om aktierna ifrdga vid tidpunkten for bemyndigandets utnyttjande &r upptagna
till handel pa Nasdaq Stockholm.

Beslutet ar giltigt endast om det har bitratts av aktieagare med minst tva tredjedelar av
saval de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda vid stamman.

Forslag under punkten 15: Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om oférandrade riktlinjer for erséttning till
ledande befattningshavare enligt féljande.

Riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare

Med ledande befattningshavare avses verkstéllande direktdr och koncernledning, for
narvarande fem personer. Malsattningen med riktlinjerna for ersattning till ledande
befattningshavare ar att bolaget ska erbjuda en marknadsmassig erséttning bestdende av:
fast 16n, rorlig 16n, pensionsavsattningar samt 6vriga ersattningar och formaner.

Fast 16n

Den huvudsakliga ersattningen ska utgéras av fast I6n och anses motsvara en
marknadsmassig kompensation for ett fullgott arbete. Den fasta I6nen ska aterspegla de
krav som stélls pa befattningen avseende kompetens, ansvar, komplexitet och pa vilket
satt den bidrar till att uppna affarsmalen.

Rorlig 16n

Den rorliga 16nen ska baseras pa utfallet av ett antal konkreta och koncerngemensamma
verksamhetsmal med utgangspunkt fran den langsiktiga affarsplanen som godkants av
styrelsen. Respektive mal ska ges en viktning av total rorlig 16n beroende pa hur viktigt
respektive mal anses vara for bolaget. Mélen kan inkludera finansiella mal, operativa
mal samt mal for medarbetar- eller kundnojdhet. Utbetalning av del av den rorliga I6nen
ska vara villkorad av att de underliggande malen har uppnatts pa ett langsiktigt hallbart
satt.



Rorlig 16n, vilken som huvudregel inte ska dverstiga 50 procent av den fasta 16nen, ska
regleras i individuella 6verenskommelser med de anstéllda som ska upprattas
kalenderarsvis.

Den verkstallande direktoren ar ej berattigad till ndgon rorlig lon.

Pensionsavsattningar samt 6vriga ersattningar
Ovriga erséttningar och formaner, t.ex. pensionsformaner, tjanstebil och sjukforsakring,
ska vara marknadsmassiga.

Uppsagningslon ska uppga till maximalt sex manadsloner. Nagra avgangsvederlag ska
inte tillampas.

Ratt att franga riktlinjerna

Styrelsen har ratt att frangd ovanstaende riktlinjer om det i ett enskilt fall finns sarskilda
skal som motiverar det. Sddana avsteg fran riktlinjerna ska redovisas vid nastkommande
arsstamma.

HANDLINGAR

Redovisningshandlingar och revisionsberattelse, fullstandiga beslutsférslag jamte
erforderliga styrelseyttranden samt 6vriga handlingar som ska tillhandahallas infor
stamman enligt aktiebolagslagen eller Svensk kod for bolagsstyrning kommer att hallas
tillgangliga hos bolaget och pa bolagets webbplats, www.oscarproperties.se, senast fran
och med onsdagen den 28 mars 2018 samt kommer &ven att skickas kostnadsfritt till de
aktiedgare som begér det hos bolaget och uppger sin postadress.

Stockholm i mars 2018
Oscar Properties Holding AB (publ)
Styrelsen



